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XX. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazat

Hotel Pangea Okocentrum
Nyiregyhdaza- Sostogyogyfiirdd

Nyiregyhazi Allatpark Nonprofit Kft.
Nyiregyhaza Megyei Jog Varos Onkormanyzata
Gav-Art Studié Kft.

Gava Attila épitész, vezetd tervezd

Kertész Istvan épitész munkatars

,KE-VIZ 21” zRt.

»A Modern Vdrosok Program” keretében megvaldsulé ,,Pangea

Okocentrum” /Séstoi Tébbfunkcios Oktatdsi K6zpont
4431, Nyiregyhaza-Sostofiird6, Blaha Lujza sétany 15.
Nyiregyhazi Allatpark Nonprofit Kft.

Gajdos Laszlo, ligyvezet( igazgato

+42 479 702

office@sostozoo.hu

Nyiregyhdza Megyei Jog Varos Onkormanyzata
4400 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. sz.

Dr. Kovacs Ferenc, polgarmester

+42 524 500

polgarmester@nyiregyhaza.hu

Gav-Art Studio Kft.

4400 Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12./A. 1./10.

Gdva Attila, felelds vezetd tervez6, ligyvezetd igazgatd
+36 30978 7264

gava@gavart.hu

,KE-VIZ 21” Zrt.

4400 Nyiregyhdza, Vécsey u. 21. sz.

Bencze Antal, vezérigazgatd

+42 420 193

titkarsag@keviz.hu

Nyiregyhazi Allatpark Nonprofit Kft.
4431, Nyiregyhaza-Sostofiird6, Sostai u.
Gajdos Laszlg, ligyvezetd igazgato

+42 479 702

office@sostozoo.hu




A PROJEKT ISMERTETESE
Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

»A Pangea vagy Pangaea (6gorog Nayyaia, azaz ,az egész fold”) az a szuperkontinens, amely a
paleozoikum és mezozoikum korszakokban létezett és amelyb6l a lemeztektonikai mozgasok révén
kivalt minden mai kontinens.”

(Wikipédia)

A kornyezetei nevelés, a felel6s gondolkodds él6helylink, kérnyezetliink megdvasa érdekében, egyre
inkabb el6térbe kertl. Ma mar az Eurdpdban mikodé 300 vezetd allatkert mindegyikének szinte
els6dleges célja, hogy a kikapcsolddas, szorakozas, fajvédelem és ismeretterjesztés mellett, jelent&sen
befolyasolja a z6ld gondolatot, formalja az emberek tudatat, annak érdekében, hogy vilagos legyen a
Fold mindenki él6helye és a bolygdn, minden mindennel dsszefligg.

A fentiek okan szinte természetes volt, hogy Magyarorszag vezetd vidéki allatkertje, - a Nyiregyhazi
Allatpark - mely kategdridjaban kétszer is elnyerte az Eurépa Legjobb Allatkertje cimet; szeretne annak a
kiildetésnek megfelelni, hogy mind a kérnyezeti formalas, mind a gondolkodas teriiletén keresse az
Ujabb és Ujabb lehetdségeket.

Az, hogy évente tdbb szaz iskolds csoport latogatja a Nyiregyhazi Allatpark Erdei iskola programijait, hogy
nyaranta szaz szamra vesznek részt az un. Zoo suliban a taborozni vagyo gyermekek, és hogy ma mar az
Otezer allatot bemutatd 35 hektdros park két — harom napos programot nyujt az ideldatogatd
csaladoknak, felvetette azt az igényt a park managmentje részér6l, hogy Magyarorszagon egyediilallé
maodon létre kell hozni egy un. allatkerti szallodat, ami oktatd és konferencia kdzpontként is mikodik, és
igen magas szinvonalon szolgdlja ki a latogatdkat.

Természetesen figyelni kellett a hely sajatos szellemére és hangulatara, hogy az 6reg kocsanyos tolgyek
és a Sostoi to altal kialakitott 6koszisztémaban ne okozzon sebet ez a modern épiilet. A koncepcio az
volt, hogy kicsit nyuljunk vissza az Gstorténethez, hiszen a parkban lathatéak a ma é16 allatok, a szalloda
mutassa be a régmultat, utaljon a Fold keletkezésére, és jusson el a kézkedvelt Jura és Kréta korban €16
dinoszauruszok bemutatasaig.

A név a Hotel Pangea, az 6sfold részre , azaz az 6sszfold részre utal, amikor még az 6sszes mai kontinens
egyben volt, és csak egy nagy szarazfold létezett a bolygdn.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio:

A Nyiregyhdazardl Eszak felé Sostofiird6re kivezets f6 forgalmi Gt mentén taldlhaté az Allatpark teriilete.
Eszak-keleti oldalon a Blaha Lujza sétany hatarolja a parkot. A sétany masik oldala a Séstéi té. Az
Okocentrum megkézelitése innen biztositott gépjarm(vel, mig az éllatparkbdl gyalogosan kdzvetleniil
elérhet6. Az épliletnek a telken vald elhelyezése észak — déli tdjolasu fétengelyre szervezett. A f6
épllettomeg nyitdsa keletre a Séstoi tora néz6 kilatassal és nyugatra az allatpark belsé teriiletei felé
kialakitott. A pince+foldszint+3 emeletes éplilet fGbejarata a tavat szegélyezd sétanyrdl nyilik. Itt
biztositott a rovidtavu parkolds céljara egy az uttdl levalasztott atmend gépjarm( megallo hely. Szintén a
sétanyrdl nyilik az északi oldalon a kézpont miikddtetését biztositd gazdasagi ut. A f6bejarati szélfogdn
keresztlil a lobby térbe juthatunk ahol a recepcid, bar és a vertikalis kozlekedést biztositd liftek,
I[épcs6haz taldlhatdak egy térben. Innen kdzelithet6 meg a nagyméretl reggelizd tér. Ebben a féldszintes
tomegben mindkét iranybdl jél megkozelithetGen helyezkedik el a multifunkcionalis nagy terem. Ennek a




nagy targyalotérnek kdzvetlen kapcsolata van a lobby térrel és kdzvetlen kijutasi lehet8séggel a fedett
teraszra. A lobby térben kis és nagyméretli lombos és kuszd novények, dekoracids falfestések, egy
specidlis, nagyméretl életfa motivum adjak a latvanyelemeket. Az esztétikai értékeken tul ez a magas
informacids értékkel rendelkezd lobby, kdzosségi térként is mikodik. Telepitésénél fogva az allatpark
teriiletérdl kozvetlen megkozelités biztositott a Hotel Okocentrum épiiletébe.

Az épitészeti megfogalmazasra a funkciébdl adddd egyszerd, tiszta tomegképzés, organikus
anyaghasznalat, transzparencia és funkcionalitads a jellemz6. Az allatparki dus zold kdrnyezetben vald
elhelyezésbdl adéddan az épilileten belil és kivil is az intenziv ndvényesités meghatarozé latvanyelem.

Rovid leiras a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk):

A HESZ telekre vonatkozé szabélyozasa: Ki0 710847
Kilonleges kbzhasznalatu épitményi zéna a funkcié megjeldlésével <30% beépitettséggel

Helyrajzi szam: 15010/5
Telek tertlete: 14.875 m2
Tervezett épllet nettod 6ssz. alapteriilete: 2.930 m2
Epiilet beépitett foldszinti brutté alapteriilete: 1301 m2
Zoldfelllet: 7.394 m2
Epitménymagassag: 12,60 m
Szobaszam: 38 db
Személy gépjarmd parkolé: 45 db

Az azonos méretrend(i terekbdl felépil6 szallashelyegységek egy atriumra szervezett kozépfolyosardl
nyilnak. Ennek az egységnek a foldszintjén és az elsé emeletén keriltek elhelyezésre a kiszolgalo,
Uzemeltet6, rekredcios kis terek. Az eléadoterem befogadd képessége 100 f6. Az emeleti szinteken a
kétfés szobaegységek sora helyezkedik el két oldalon. Az els6 szinten 10 szobaegység, melybdl egy
akadalymentesitett, a masodik szinten 15 szobaegység, melybdl egy darab 4 f6s csalddi szoba, a
harmadik szinten 11 szobaegység, melybél egy darab 4 fGs csaladi szoba és két lakosztély elhelyezett. igy
a szallashely befogado képessége 80 f6. A szobak magas igényszintl belsd kialakitasa és kilonleges
kornyezeti adottsagai révén exkluziv szallashelyként tudnak mdkodni.

Innovativ m(iszaki és kdrnyezettudatos megoldasok:

A Hotel Pangea Okocentrum nevében fémjelzett dkoldgiai jelleg az egész komplexum gondolatvildgaban,
felépitésében, térszervezésében, anyaghasznalataban konceptuadlisan megjelenik. Az épilet kilsé
megjelenése, belsd tereinek latvanyvilaga, funkcionalis elrendezése mind erre az alapgondolatra
felflizott. Az épitészeti megfogalmazasra a funkcidobdl adodé egyszerd, tiszta tomegképzés, organikus
anyaghasznalat, transzparencia és funkcionalitas a jellemzé.

Az erkélyeket tarté oszlopok mint fatérzsek; az erkélyek mint 6nallé stégek; és a belsé teret lezard lveg
fliggonyfal csillogdsa mint a viztikor jelenik meg az éplileten

Belsd tereiben az alapkoncepciora felépitett latvanyvilag mindenhol tetten érhet6. Minden egyes szoba
egyéni, egy adott allatra tematizalt. Mindamellett, hogy funkcionalis, kényelmes, igényes szoba
egységeket hozunk létre, mindenitt megjelenik az azonos, naturalis szemlélet és anyaghasznalat, amely
minden teret 0sszefog, egyenlé eszmei szintre emel.




Olyan épiletkomplexum létrehozasa volt a cél, mely magas szinten képviseli a nagyhiri Nyiregyhazi
Allatpark tematikdjat, teremt harmoénidt a természet és az épitett kdrnyezet kozott. Biztositja a
vendégek magas szintl, kényelmes szallasat, pihenését, ismeretszerzését, valamint teret ad az allatparki
Osszejovetelek, konferencidk és kiilsé tanacskozasok min&ségi és szakszer(i megtartasahoz is.

A kivitelezés kezdete és befejezése:

Joger@s épitési engedély: 2017. februar 03.
Joger@s haszndlatbavételi engedély: 2018. julius 30.

A tervezés éve: 2016-2017

Az épités éve: 2017-2018

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa:

A Hotel Pangedt Nyiregyhaza Varos Onkormanyzata épittette, a magyar kormany segitségével, a Modern
Varosok Program palyazat finanszirozasi keretei kdzott. Az lizemeltetést a Nyiregyhazi Allatpark végzi,
mely sajat maga hasznositja szallodaként és konferencia kozpontként az épiletet. A vendégeknek
szabad bejarasuk van az allatparkba, itt tartdzkodasi idejiuk alatt nyitva tartasi idén beliil korlatlanul
latogathatjak a park kilonféle latvanyossagait. A haz egy éves miikddése alatt mar igen nagy
népszerlségre tett szert, az els6 nyarat 90 %-os foglaltsaggal zarta, és nagyszeril helyszinnek bizonyult
egy nemzetkdzi tudomanyos cdpa konferencia szamara is.

Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kdrnyezetét, az életmindség javitasat és a
kozosségi érdekeket?

(Erre a pontra taldn mar megvan a vélasz a fenti leirdsban), de 6sszefoglalva elmondhaté, hogy

A Hotel Pangea hianyt potld, hiszen Nyiregyhazanak ez az els6é magas min8ségli szallodaja. A sostoi
idegenforgalmi korzet szamara is fontos, hiszen eddig négycsillagos szolgaltatast igényl6 vendégek
Séstén nem taldltak maguknak hotelt, tehat egyfeldl szolgalja a magas mindségi turizmust, masrészt az
orszag els6 dllatkerti szdlloddja, és mint ilyen abszolut egyedi értéket képvisel. Az épitése soran
nyiregyhazi vallalkozasok tobb szaz helyi munkaerdt alkalmaztak, a mikodtetéséhez 25 Uj munkahely
teremt8dott, melyeket szintén helyiek toltenek be, és rendkivil szép természeti kérnyezetben magas
minGségben tudja fogadni nemcsak a csaladokat hanem az erdei iskolaba érkez6 gyermekeket is.

Osszefoglalas:

A Nyiregyhazi Allatpark Kézhasznu Kft. lizemeltetésében lévé Sostofiirdsi Allatpark, Nyiregyhaza egyik f6
[dtvanyossaga. A park hosszu ideje dinamikusan fejlédik. Az elmult években megvaldsitott projektek,
éplletek minGsége altal meghatarozott szemléletmdd vonalat folytatja a jelenlegi fejlesztés. Az
allattartds és bemutatas elkésziilt projektjei biztositjak a latvanyossagot, élményvilagot az idelatogatdk
szamara, mindemellett a vendégek és szakemberek ismeretterjeszts, tudomanyos tevékenységeknek a
keretei és relaxacios ellatasa is biztositottd valt az Allatpark teriiletén. Az sszejovetelek, konferenciak,
oktatasok szakszer(i és modern koérilményeinek megvaldsuldsa a szakmai munka infrastrukturadlis
hatterét is biztositia a mar meglév6é épitett valamint természeti kdrnyezetbe illeszked6 Uj
épliletelemmel.

Létrejott egy olyan komplex egység, amelyben helyet kapott az 6koldgiai szakmai munkavégzéshez
elengedhetetlen nagyméretl rendezvény és konferencia terem, valamint megtalalhatdak a rendezvényt




l[atogatok elhelyezését, szallasat, pihenését szolgald terek. Mindezek mellett az allatpark szerves
részeként funkcionald komplexum az egyéni latogatdk és szallé vendégek igényeit is kielégiti. Az
allatpark teriletén beliili elhelyezés determinalja, hogy olyan élményteret képviseljen, amely elsGsorban
a f6 funkciéjanak felel meg mégis egy Ujabb novény és allat bemutatd latvanyossagként is funkcional.
Ezaltal az ide érkez8 vendégek akar szakmai akar pihenési szandékkal toltenek el itt id6t az allatpark
minden mas éplletében megszokott vizualis, esztétikai élményben részesiilhetnek.

F6bb adatok
Projekt megnevezése Hotel Pangea Okocentrum
telek terilete 14.875 | m2
Epiilet beépitett foldszinti bruttd
beépitett terilet alapterulete: 1301,54 | m2
z0ld teriilet 7394,36 | m2
bruttd szintterileti mutatdba )
beszamitandd alapteriilet Epllet nettd 6sszes alaptertlete: 2.930 | m2
értékesithetd, bérelhet6 nettd
terilet 38 szobagység 1120 | m2
épitési koltség, melybdl 1.7 millidrd Ft | millié Ft
Modern Varosok Programbdl allamilag
sajat er6 finanszirozott, hazai forras 100%
hitel - %
értékesitésbdl - %
eladas, bérbeadas allasa
kivitelezés befejezésekor szoba kihasznaltsag 2018 | 53%
1 évvel kés6bb szoba kihasznaltsag 2019 | 65%




